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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
ZA NACRTOVANJE SPREMEMB STAVBNEGA ZEMLJISCA ZA GRADNJO NADOMESTITVENEGA OBJEKTA

I TEKSTUALNI DEL

1 UVODNA POJASNILA

Lokacijska preveritev za nacrtovanje sprememb stavbnega zemlji§¢éa bo omogocila gradnjo
nadomestitvenih objektov za druzino, ki je ostala v poplavah v avgustu 2023 brez doma.

Na parcelah §t. 231/5, 231/6, 231/8, 231/9 in 231/11, 227,-228/1-in-230/2, k.0. 939-Pusto polje je
nacrtovana Siritev stavbnega zemljisca za gradnjo nadomestitvenega stanovanjskega objekta za
nadomestitev objektov za druzino, ki je bila prizadeta v poplavah. Parcelacija je bila spremenjena
tekom postopka izvedbe lokacijske preveritve in se zato razlikuje od parcel, ki so bile opredeljene v
prvi verziji.
Elaborat lokacijske preveritve za nacrtovanje sprememb stavbnega =zemljis¢a za gradnjo
nadomestitvenega objekta (v nadaljnjem besedilu: ELP), se izdela skladno s 4., 12. in 13. ¢lenom
Zakona o obnovi, razvoju in zagotavljanju finanénih sredstev (Uradni list RS, §t. 131/23,

) kot nadomestitvena lokacija za stanovanjske objekte za druzine, ki so po poplavah in
plazovih v avgustu 2023 ostale brez domov, in sicer:

- zaobjekt na naslovu Spodnje Krase 18, 3341 Smartno ob Dreti, $t. stavbe 383, parcela &t.
483/1 del, k.o. 939-Pusto Polje, v Obc&ini Nazarje, za katerega je bil izdan Sklep o doloditvi
objektov, katerih odstranitev je nujno potrebna in v javno korist, na obmocju Obcine Braslovce,
Obgine Smartno ob Paki, Mestne obgine Celje, Ob¢&ine Sostanj, Obgine Nazarje, Obé&ine
Mozirje, Obcine Prevalje, Obcine Kamnik, Mestne obcine Slovenj Gradec, Ob¢ine Medvode,
Obcine Luce in Obc&ine Gorenja vas - Poljane (Uradni list RS, §t. 85/24).

Pri izdelavi elaborata lokacijske preveritve se uposteva IzhodiS€a za pripravo lokacijske preveritve za
nacrtovanje sprememb stavbnega zemljiS¢a za gradnjo nadomestitvenih objektov, na delih parcel st.
227, 228/1 in 230/2, k.0. Pusto polje (939, Obclina Nazarje, ki jih je izdelala Obc&ina Nazarje (5t.
dokumenta 3503-0003/2024-1, dne 9. 4. 2024).

Elaborat je izdelan skladno z veljavno zakonodajo upostevajoc:

- Zakon o urejanju prostora, Uradni list RS §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE,
95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 odl. US , (v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3),

- Zakon o obnovi, razvoju in zagotavljanju finan¢nih sredstev, Uradni list RS, §t. 131/23,
(v nadaljnjem besedilu: ZORZFS),

- Zakon o interventnih ukrepih za odpravo posledic poplav in zemeljskih plazov iz avgusta 2023,
Uradni list RS, §t. 95/23, 117/23, 131/23 — ZORZFS, (v nadaljnjem besedilu:
ZIUOPZP).

Skladno s 4. ¢lenom ZORZFS so nadomestitveni objekti, ki se zgradijo na drugi lokaciji namesto
obstojecih objektov, ki so s sklepom Vlade Republike Slovenije (v nadaljnjem besedilu: vlada) iz 151.c
Clena ZIUOPZP ali 87. ¢lena ZORZFS predvideni za odstranitev ali so za odstranitev dolo¢eni v
prostorskem izvedbenem aktu za izvedbo ukrepov zagotavljanja poplavne varnosti, pripravljenim v
soglasju z Direkcijo Republike Slovenije za vode.

ZUreP-3 opredeljuje lokacijsko preveritev kot instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim lahko
obdina na podlagi posameznih potreb v prostoru izvede manjSe spremembe izvedbene regulacije
prostora.

Zakon o obnovi, razvoju in zagotavljanju finanénih sredstev ZORZFS v 12. ¢lenu navaja, da se lahko z
lokacijsko preveritvijo nacrtuje tudi manjsa Siritev obmocja stavbnih zemljiS¢ oz. manjSo spremembo
podrobnejSe namenske rabe prostora in prostorske izvedbene pogoje zaradi gradnje posamicnih
nadomestitvenih objektov in objektov, ki so s sklepom vilade predvideni za odstranitev.

ELP je pripravljen skladno z dolocili ZUreP-3, ZORZFS in Tehni¢nimi pravili za pripravo obcinskih
prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki (MOP, 19. 9. 2024). Izdelan je na podlagi DGD
dokumentacije za pridobivanje mnenj in gradbenega dovoljenja za stanovanjsko stavbo (izdelal
ARHITEKTURIcA d.o.0., §t. proj. P_10/24, januar2025 junij 2025, dopolnitev avgust 2025).

Predlagana lokacijska preveritev se nanasa na obmogje, ki je v veljavnhem prostorskem aktu Obcine
Nazarje opredeljeno kot stavbno zemljiS¢e s podrobnejSo namensko rabo povrSine podeZelskega
naselja (z oznako SK).
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Skladno z 88. ¢lenom ZORZFS se gradnja nadomestitvenih objektov usmerja na obstoje¢a stavbna
zemlji§€a v poselitvenih obmogjih, ki niso poplavno ogroZzena. Lokacije nhadomestitvenih stavb se ne
nacrtujejo na obmocjih, ogrozenih zaradi zemeljskih ali hribinskih plazov, erozije ali zaradi poplav, ne
glede na stopnjo njihove poplavne ogrozenosti.

Upostevana so pridobljena predhodna mnenja o ustreznosti konkretnih predlogov za Siritev stavbnih
zemlji$¢ in o pogojih gradnje nadomestitvenih objektov v Obgini Nazarje:

Seznam nosilcev urejanja prostora Stevilka dopisa Datum izdaje
dopisa
1 Ministrstvo za okolje in prostor 35024-20/2024-5 15.3.2024

Direkcija RS za vode, Sektor obmocja Savinje,
Mariborska c. 88, 3000 Celje

2 Ministrstvo za okolje in prostor 35030-7/2024-2 11.4.2024
Direkcija RS za vode, Sektor obmocja Savinje

Mariborska c. 88, 3000 Celje

3 Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat | 3505-32/2024/2 27.3.2024
za kmetijstvo, Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana

4 Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, (z vidika | 3401-34/2008/35 10.4.2024
gozdarstva in lovstva), Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana

5 Zavod za gozdove Slovenije, Obmocna enota Nazarje, | 350-3/2024-3 2.4.2024
Savinjska cesta 4, 3331 Nazarje

6 Ministrstvo za kulturo, Maistrova ul. 10, 1000 Ljubljana 3501-32/2024-3340-2 19.4.2024

7 Elektro Celje, d.d., Vrunceva 2a, 3000 Celje 3649 5.6.2024

8 Telekom Slovenije, PE Celje, Lava 1, 3000 Celje 130241-CE/1093-PM 20.3.2024

9 Telemach d.o.o., Brné€i€eva ul. 49 a, 1231 Ljubljana Crnucge 169/1-2023 21.3.2024

K izdelanemu Geolosko geomehanskemu poroc€ilu (izdelal LAM BIRO, gradbeno projektiranje in
nadzor d.o.o., §t. GP - 92/2024, maj 2024, dopolnitev marec 2025) je hilo pridoblieno mnenje
Direkcije RS za vode, §t. 35030-7/2024-22, z dne 7. 3. 2025, ki ugotavlja, da je predmetna lokacija
nadomestitvenih objektov porocila skladna z dologili 88. ¢lena ZORZFS.

Kratice uporabljene v tem elaboratu imajo naslednji pomen:

- EUP enota urejanja prostora

- pEUP podenota urejanja prostora

- PIA prostorski izvedbeni akt,

- OPN obcCinski prostorski nacrt,

- PNRP podrobnej$a namenska raba prostora,

- ZPNairt Zakon o prostorskem nac&rtovaniju,

- ZUreP-3 Zakon o urejanju prostora.

- ZORZFS zakon o obnovi, razvoju in zagotavljanju finan¢nih sredstev
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2 VELJAVNI PROSTORSKI AKTI OBCINE, POTRJENE LOKACIJSKE PREVERITVE
Na obmodcju obravnave lokacijske preveritve velja prostorski akt:

Obgéinski prostorski naért: Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Nazarje (Uradno glasilo
slovenskih obgin, §t. 27/19, 71/23 — SD OPN1-TP).

V zbirki prostorskih aktov ima OPN identifikacijsko $tevilko 1003 in OPN1-TP 3486.

Na obmocju navedenega izvornega obmocja Se ni bilo izvedene lokacijske preveritve.

Slika 1: Izrez iz veljavnega prostorskega plana (vir: OPN Nazarje)
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3 IZVORNO OBMOCJE ZA LOKACIJSKO PREVERITEV

Ob¢ina:
- Obcina Nazarje.

Katastrska obcina:
- 939-Pusto polje.

Parcele st.:
- 231/4, 231/1, 231/2, 231/11 del, 231/5 del,-230/2-del, 228/1del, 967 del, 233/1 del, 242 del,
231, 966 del, *151, 209, 210 del, 211/1 del, *152, *153, 213 del, 214 del, 216, *154, 968,
228/2, 217 del, 220/5 del, 224 del, 222/3 del, 220/2, 415/4, 415/3, 415/7 del, 415/5, 415/6,
419/2, 420/4 del, *158, *126, 419/1, *16/1, 420/5 del, 420/2 del, *155, 963 del, 469/1, 469/2,
472/2, *156, 472/3, 472/1 del, 477 del, 476 del, 964 del, 137/6, 965.

Podrobnej$a namenska raba:

- Predlagana lokacijska preveritev se nanaSa na obmocje, ki je v veljavnhem OPN Obcine
Nazarje opredeljeno delno kot stavbno zemljiS€e — povrSine podezelskega naselja (z oznako
SK) in povrsine cest (z oznako PC) ter obmocje najboljSih kmetijskih zemljiS¢ (z oznako K1).

Enota urejanja prostora:
- SP-3.
Podenota urejanja prostora:
- Niopredeljena.
Povrsina obmoc¢ja stavbnega zemljiS¢a - izvornega obmocja:
- 20.749,68 m? (od tega 14.983,00 m? z namensko rabo SK).

Slika 2: $irsi prikaz v prostoru — topografija (vir: Slika 3: $irsi prikaz v prostoru — digitalni ortofoto
www.atlasvoda.si) posnetek (vir: www.atlasvoda.si)
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4 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obg¢ina:
- Obcina Nazarje.

Katastrska obc¢ina:
- 939-Pusto polje.

Parcele st.:
- 231/5, 231/6, 231/8, 231/9 in 231/11, 224228/1-in230/2.

PodrobnejSa namenska raba:
- Obmocje na katerega posega Siritev obmocja stavbnega zemljiS¢a je opredeljeno kot najboljSe

kmetijsko zemljisce (K1).
Enota urejanja prostora:
- OP-2.
Podenota urejanja prostora:

- Niopredeljena.

Vrsta predlagane spremembe:

- predlagana sprememba stavbnega zemljiS€a predstavlja Siritev obmocja stavbnega zemljis¢a.

Povrsina spremembe / Siritve:
- 1.436,74 145740 m2,

Povrsina izvornega obmo¢éja:
20.749,68 m? (od tega 14.983,00 m? z namensko rabo SK).

Delez spremembe / Siritve:

- 6,92 402 % glede na povrsino izvornega obmocja 0z. 9,58 9,72 % glede na povrsino z
namensko rabo SK.

Povrsina stavbnega zemljiS¢a po spremembah:
- 22.186,42-22.207,08 m?,
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5 OBMOCJA VAROVANJ IN OMEJITEV

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmodij varstvenih rezimov: poplavno ogrozenih
obmodij, opozorilnih obmocij pojavljanja plazov, varovalnih gozdov, obmocja varstva narave, obmocja
evidentirane kulturne dedis¢ine in, vodovarstvenih obmodij.

Celotno obmocje se nahaja na erozijskem obmocju, kjer se nacrtujejo obicajni zascitni ukrepi
(erozijska obmocja, portal e-vode, www.evode.gov.si).

Izdelano je Geolosko geomehansko porocilo (izdelal LAM BIRO, gradbeno projektiranje in nadzor
d.o.o., 8t. GP - 92/2024, maj 2024, dopolnitev marec 2025), ki ugotavlja, da ob upoStevanju smernic
geomehanskega porocila lahko potrdijo, da skladno s 87. in 88. ¢lenom Zakona o vodah, obmodje
predvidenih objektov ne spada v erozijsko ali plazljivo obmocje.

Slika 4: Prikaz erozijskega obmocja (vir: www.evode.gov.si)
S\ erozijsko obmogje z obigajnimi zasgitnimi ukrepi

(9 PLAZLJIVA_OBMOCJA
B l:‘ Majhna verjetnost pojavljanja plazov

V| || Srednja verjetnost pojavijanja plazov
v l:‘ Velika verjetnost pojavljanja plazov
v Zelo majhna verjetnost pojavljanja plazov

v . Zelo velika verjetnost pojavljanja plazov
Slika 5: Prikaz plazljivih obmocij (vir: www.evode.gov.si)

Dostop do izvornega obmocdja je po obstojeCi lokalni cesti LC 282061 Sp. Krase - Brdo, ki poteka
zahodno od obmocdja lokacijske preveritve.

Do obmocja obstojeCih objektov na izvornem obmocju poteka elektro omrezje, javni vodovod in
komunikacijsko omrezje.

Ne nahaja se na obmogju veljavnih drzavnih prostorskih nacrtov ali drzavnih prostorskih naértov v
pripravi.
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6 VELJAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI NA OBMOCJU LOKACIJSKE
PREVERITVE

Obmocju lokacijske preveritve se opredeli enaka namenska raba prostora kot je opredeljena na
izvornem obmocju v EUP SP-3, in sicer povrSine podezelskega naselja (SK).

V prilogi 1: prostorski izvedbeni pogoji za posamezna obmocja podrobnejSe namenske rabe, so
podani pogoji za gradnjo na hamenski rabi SK:

Tlorisni gabariti:

- zavse stavbe praviloma podolgovat tloris v razmerju stranic od 1:1.3 do 1:2,

- tloris je lahko tudi lomljen, vendar mora biti razvidna osnovna podolgovata tlorisna zasnova (L, T in
podobne oblike). Dovoljeni so izzidki, ki praviloma ne smejo presegati 1/3 dolzZine krajSe stranice objekta,
ter ne smejo bistveno porusiti ostalih razmerij na fasadah,

- na strmejSih legah mora biti daljSa stranica vzporedna s terenskimi plastnicami,

- s prizidavami se ne sme bistveno porusiti zgoraj predpisanega razmerja.

Visinski gabariti:

- naravnem terenu (K) + P + M ali (K) + P + 1, klet je dopustna le ob pogoju, da je vkopana vsaj do 2/3
visine Kleti,

- na nagnjenem terenu K + P, K + M ali K + P + M, klet mora biti na zaledni strani popolnoma vkopana,
kolencni zid objekta s klasi¢no dvokapnico ali veCkapnico je najve¢ 1.20 m,

- nadzidave stavb se lahko izvajajo le do zgoraj predpisanega viSinskega gabarita,

- pri dolo¢anju viSine stavb je potrebno poleg predpisanih dopustnih vi§in upoStevati tudi vertikalni gabarit
naselja, tako da nove stavbe ne izstopajo iz silhuete naselja.

Streha:

- obliko, naklon in kritino streh ter smeri slemen je potrebno prilagoditi splosni podobi naselja,

- strehe stavb so praviloma simetricne dvokapnice s slemenom vzporedno z daljSo stranico objekta,
dopustne so dvokapnice v kombinaciji z ravnimi strehami in enokapnicami (pomoZzni objekti in prizidki),
oziroma sestavijene dvokapnice istega naklona v primeru lomljenega tlorisa. Zunaj obmocij strnjenih
tradicionalnih delov naselij ali obcutljivejSih obmodjih prostora z vidika krajinskih znacilnosti so mozne
tudi enokapnice in ravne strehe. Strehe so lahko zakljuéene s éopom. Sotoraste in lomljene stresine ter
stolpici niso dovoljeni,

- naklon streh je praviloma v razponu od 35° do 45°, iziemoma tudi manjSi z obveznim upostevanjem
previadujoega naklona streh v naselju oziroma delu naselja,

- stre$na kritina je opecne barve,

- odpiranje stresin je dopustno v obliki streSnih oken in frcad. Vse fréade na isti strehi morajo biti enako
oblikovane. Najvi§ji del frcade ne sme biti vi§ji od slemena osnovne strehe. Oblika fréad naj praviloma
sledi znacilnemu oblikovanju fréad v okolici (trapezne fréade niso dopustne),

- na varovanih objektih in v obmocjih kulturne dedi$Cine so streSne odprtine iziemoma mozZne v obliki
tradicionalnih fréad in stresnih oken. Vse odprtine na eni strehi morajo biti enako oblikovane ter enakega
naklona kot je osnovna stre$ina. Najvisji del fréade ne sme biti visji od slemena osnovne strehe. Stresne
odprtine morajo slediti rastru fasadnih odprtin in biti kompozicijsko skladne z arhitekturno zasnovo
objekta.

Arhitektonsko oblikovanje stavb:

- oblikovanje in &lenitev fasad, ume$canje fasadnih odprtin in drugih fasadnih elementov naj bo enostavno
in naj izhaja iz funkcije objekta,

- v primerih velikih gradbenih mas je potrebno stavbo ¢&leniti na manj$e gradbene mase,

- pri oblikovanju fasad je dovoljena uporaba sodobnih obloZnih materialov (les, steklo, kovina, beton in
drugih sodobnih materialov). V obmodjih naselbinske dediscine ali obcutljivejS§ih obmocjih prostora z
vidika ohranjanja narave in krajinskih znacilnosti naj se uporabljajo tradicionalni materiali (ometan zid,
kamen, les ipd).

7 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Skladno s 4. ¢lenom ZORZFS se predlagana lokacijska preveritev izvede zaradi gradnje
nadomestitvenih objektov, namesto obstoje¢ih objektov, ki so s sklepom vlade predvideni za
odstranitev.

Obsega Siritev obmocja obstojeCega stavbnega zemljisca.
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8 OPIS PREDLAGANE SPREMEMBE STAVBNIH ZEMLJISC

Na obmodju opredeljenega stavbnega zemlji§¢a (izvornega obmocja) stoji ve€ stanovanjskih,
kmetijsko - gospodarskih objektov in pomoznih objektov.

Lokacija predvidene stanovanjske stavbe - nadomestitvenega objekta se nahaja zunaj meje
opredelijenega stavbnega zemljiS$éa z namensko rabo povrSine podezelskega naselja. Predmet
lokacijske preveritve je Siritev stavbnega zemlji§¢a za namen gradnje nadomestitvenega objekta —
stanovanjske stavbe s pomoznimi objekti. Predvideni objekti predstavljajo ohranjanje obstojece
dejavnosti v izvornem obmocdju - bivanje.

Investitor Zeli na parceli §t. 231/5, 227,-228/1-ir-236/2, k.0. Pusto polje (939) zgraditi nadomestitveni
stanovanjski objekt.

Arhitektonsko oblikovanje in umestitev objekta mora upostevati doloCila prostorskih izvedbenih
pogojev za oblikovanje, dolo€ena za gradnjo na namenski rabi SK v opredeljeni EUP SP-3, ki se
opredeli na obmoc¢ju Siritve naselja s to lokacijsko preveritvijo. Predvidena gradnja mora v celoti
upostevati vsa dolocila ob&inskega prostorskega nadrta.

Umesti se nadomestitveni stanovanjski objekt s pokrito teraso, nadstreSnico za avtomobile in lopo:

e Stanovanjski objekt:

- podolgovata tlorisna zasnova, dimenzije 10,7 x 7,8 m,

- razmerje stranic je 1:1,4,

- etaznost je P+M, viSina kolen¢nega zidu ne presega 1,20 m,

- streha je simetricna dvokapnica z naklonom 38°, sleme poteka vzporedno z daljSo
stranico objekta, in je prilagojeno konfiguraciji terena in okoliski pozidavi,

- kritina je opecne barve,

- ob stanovanjskem objektu se uredi tlakovane povrSine za dostop, dovoz in parkiranje,
na juzni strani se uredi bivalna terasa, preostali del gradbene parcele se nameni
zelenim ras€enim povrSinam.

e Pokrita terasa:
- dimenzije 3,0 x 7,0 m,
- etaznostje P.

e NadstreSnica za avtomobile:
- dimenzije 8,5 x 6,0 m,
- etaznost je P,
- ravna streha

e |lopa:
- samostojen pritli¢ni objekt,
- dimenzije 7,40 x 5,00 m,
- na strehi bodo pritrjeni sonéni kolektor;ji.

UposSteva se faktor zazidanosti do 0,4, ki s predvidenimi objekti ne bo presezen (bo cca 0,15).
Gradbena parcela stavbe GP1 meri 905 m2. Skupna gradbena parcela ceste GP2 meri 283 m?.
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Sliki 6 in 7: prikaz predvidenih ureditev (vir DGD)

Dovoz in dostop

Dostop do obmocja je po obstojeci lokalni cesti LC 282061 Sp. KraSe - Brdo, ki poteka zahodno od
obmocja lokacijske preveritve. Za dostop do predvidenega objekta se uredi nova dovozna cesta na
severni strani, ki se priklju€i na obstoje€o lokalno cesto na zahodni strani. Dovoz na gradbeno parcelo
stanovanjske stavbe je s severne smeri.

Vodovod in kanalizacija

Predviden stanovanjski objekt se priklju¢i na javni vodovod, ki poteka preko obmocja lokacijske
preveritve. Obstojeci vodovod se delno prestavi tako, da ne bo oviral izgradnje hise.

Fekalne odpadne vode se odvaja v malo komunalno Ccistiino napravo, ocis€ene vode se vodi v
vodotok, ki poteka zahodno od lokalne ceste v—penikevalnik, v skladu z izdelanim geolo$ko
geomehanskim porocilom.

Meteorne vode se odvaja v vodotok, ki poteka zahodno od lokalne ceste. Meteorne vode se pred
iztokom zadrzi v ustrezno dimenzioniranem zadrzevalniku. Onesnazene padavinske vode iz utrjenih
povrsin se ocistijo preko lovilca olj.

Po celothem obodu tamponskega nasutja naj se izvede ustrezno odvodnjavanje podzemne vode vse
do globine dna temeljev oziroma tamponskega nasutja (drenazni zasip z drenazno cevjo).

Elektro energetsko omrezje

Predviden stanovanjski objekt se priklju¢i na NN elektro omrezZje iz predvidene razdelilne omarice na
parceli §t. 231/11 218/4, k.o. Pusto polje, ki se napaja iz TP Krase: 2395.
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Slika 8: prikaz priklju¢evanja na komunalno, energetsko in komunikacijsko omreZje

Pogoji geolosko geomehanskega porodcila

Celotno obmodje se nahaja na erozijskem obmodju, kjer se nacrtujejo obiCajni za3Citni ukrepi
(erozijska obmodja, portal e-vode, www.evode.gov.si). lzdelano je GeoloSko geomehansko porocilo
(izdelal LAM BIRO, gradbeno projektiranje in nadzor d.o.o., 8t. GP - 92/2024, maj 2024, dopolnitev
marec 2025), ki ugotavlja, da se obmocje predvidenih objektov nahaja na izravnanem oz. ravninskem
terenu, brez znakov povrSinske erozije ali pobocnih masnih premikov. V primeru upostevanja smernic
geomehanskega porocila se lahko potrdi, da skladno s 87. in 88. ¢lenom Zakona o vodah, obmocje
predvidenega objekta ne spada v erozijsko ali plazljivo obmocje. ZaCasne neobtezene izkope je
potrebno v zemljinah izvajati v naklonu najve¢ 30° in jih za&Zititi pred erozijskimi procesi, v nasprotnem
primeru je potrebno bolj strme ali obteZene izkope ustrezno zavarovati s podpornimi ukrepi. V primeru,
da so izkopi globlji od 1.5 metra ali ni prostora za izvedbo izkopov v predpisanih naklonih (bliZzina

parcelne meje, ceste ali sosednjih objektov) je potrebno zalasne izkope varovati z zadasnimi
podpornimi ukrepi. Pri globini temeljenja sta merodajna 2 pogoja:

1: Dno temeljev ali kamnitega nasutja (zmrzlinsko odporen) je potrebno na obmodju, kjer je moznost
zmrzovanja zemljine pod njimi, izvesti na globini minimalno 100 cm, merjeno z nivoja terena, kolikor
na tem podro¢ju znaSa globina zmrzovanja. V kolikor se v temeljnih tleh nahajajo prodi, ki so
odpornej$i na zmrzovanje, se lahko globina zmanj$a na = 70-80 % globine zmrzovanja.

2: Dno temeljev je potrebno izvesti na tak$ni globini, da se doseze zadostna nosilnost temeljnih tal in
posledi¢no stabilnost objekta.

Na predvideni globini temeljenja je pri¢akovan sloj peséen melj s prodom; melj - glina s prodom,
posledi¢no se temeljenje predvidi na tamponskem nasutju. Izkop se izvede do globine min. 150 cm
oziroma do globine, da se odstrani vrhnja slabo nosilna zemljina (humus, zemljina slab8e nosilnosti,...)
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in se doseze zadostno nosilna podlaga. Dno izkopa se po potrebi dodatno skomprimira. Temeljna
podlaga se pripravi s tamponskim nasutjem (drobljenec) v debelini min. 80 cm, oziroma kolikor je
potrebno, da se doseze projektiran nivo temeljev.

Po celotnem obodu tamponskega nasutja se izvede ustrezno odvodnjavanje podzemne vode vse do
globine dna temeljev oziroma tamponskega nasutja (drenazni zasip z drenazno cevjo).

Slika 10: pogled na obmocje lokacijske preveritve z lokalne ceste iz severne smeri (vir: www.google.com/maps)
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Slika 12: prikaz predvidenih ureditev
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Obmocje spremembe izvedbene regulacije prostora

V skladu s 151.c. ¢lenom ZIUOPZP je bil s sklepom vlade zaradi visoke ogroZenosti zaradi poplav,
erozije, zemeljskega ali hribinskega plazu kot posledice poplav in plazov in s tem povezano visoko
nevarnostjo porusitve ali znatnega poskodovanja objektov, s Cimer bi lahko nastale Skodljive posledice
za zivljenje in zdravje ljudi, za nujno odstranitev dolocen stanovanjski objekt Spodnje Krase 18, 3341
Smartno ob Dreti, $t. stavbe 383, parcela §t. 483/1, k.0. 939-Pusto Polje.

Na obmodju parcel §t. 483/1 in 137/5, k.o. 939-Pusto Polje, se spremeni izvedbena regulacija prostora
tako, da na obmodju ni dopustna gradnja ali postavitev objektov in stavb, razen gradnja GJI ter posegi
za saniranje plazov in izvajanje ukrepov za varstvo pred Skodljivim delovanjem voda.

Ne glede na sklep vlade se sprememba izvedbene regulacije nanasa tudi na parcelo st. 137/5, k.o.
939-Pusto Polje, saj je prav tako predmet cenitve.
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9 UTEMELJITEV SKLADNOSTI NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUREP-3 IN

ZORZFS

Skladno z 12. ter 13. ¢lenom ZORZFS in v povezavi z ZUreP-3 so podane utemeljitve iz katerih je
razvidno, da je nacrtovanje sprememb stavbnih zemljiS¢ skladna z zakonskimi dologili.

Preglednica 1: Kriteriji za naértovanje sprememb stavbnih zemljiS¢ (Siritev) skladno 12. ter 13.

¢lenom ZORZFS

Kriterij za nacrtovanje sprememb stavbnih
zemljiS¢

Utemeljitev skladnosti

Obcina ima veljaven prostorski akt.

Da.

Obcina ima sprejet OPN: Odlok o obginskem
prostorskem nacrtu Obcine Nazarje (Uradno
glasilo slovenskih ob¢in, &t. 27/19, 71/23 — SD
OPN1-TP).

ManjSa Siritev obmocja stavbnih zemljiS¢ ne
presega 3000 m? .

(12. ¢len, drugi odstavek, ZORZFS)

Da.

Predmet lokacijske preveritve je Siritev stavbnega
zemljiS¢a.

Siritev stavbnega zemljiéa ne presega 3000 m2.
Siritev znaa 1.436,74 1.457,40 m2,

Obmocje obstojecih stavbnih zemljiS¢ se poveca
za najveC 80 odstotkov svoje velikosti, ne glede
na Stevilo izvedenih lokacijskih preveritev.

(12. ¢len, drugi odstavek, ZORZFS)

Da.

Siritev stavbnega zemlji$¢a se ne poveéa za ved
kot 80 odstotkov svoje velikosti.

Povecdanje stavbnega zemljiS¢a znasa 6,92 7,02
% glede na povrsino izvornega obmocja oz. 9,58
9,72 % glede na povrsino z namensko rabo SK.

ManjSa Siritev obmocja stavbnih zemljiS¢ je

neposredno fizicno povezana z obmocjem
stavbnih  zemljiS¢ v  veljavnih  obcCinskih
prostorskih aktih in gre za funkcionalno

zaokrozitev obstojeCe pozidave.
(12. ¢len, drugi odstavek, ZORZFS)

Da.

Obmocje Siritve stavbnih zemljiS¢ je fizi¢no
povezano z obstojeCim obmocgjem stavbnih
zemljiS¢, se z njimi stikuje in je prostorsko
umesceno ob obstojeci obcinski zbirni cesti, ki
napaja obmocje naselja.

Za manjSo Siritev obmocja stavbnih zemljis¢ se
praviloma dolo¢i enaka namenska raba prostora,
kot je doloCena za obmocja, ki se Siri. Iziemoma
se za manjSo Siritev obmodja stavbnih zemljis¢
lahko dolodi tudi drugatna namenska raba
prostora, pri Cemer je treba upoStevati pogoje iz
309. C¢lena ZUreP-3. Za izhodiS¢no namensko
rabo prostora se Steje namenska raba prostora
obmocja, ki se Siri.

(12. ¢len, drugi odstavek, ZORZFS)

Da.

Obmodje je v veljavnem prostorskem aktu
Obcine Nazarje: Odlok o ob&inskem prostorskem
nacértu Ob¢ine Nazarje (Uradno glasilo slovenskih
ob¢in, §t. 27/19, 71/23 - SD OPN1-TP)
opredeljeno delno kot stavbno zemljisCe -
povrSine podezelskega naselja (z oznako SK) in
povrSine cest (z oznako PC) ter obmocje
najboljsih kmetijskih zemljiS¢ (z oznako K1).

Za manjso Siritev obmocgja stavbnih zemljiS¢ za
potrebe gradnje nadomestitvenega
stanovanjskega objekta se dolodi enaka
namenska raba prostora kot je na obstojeCem
stavbnem zemljiS8¢u, to je obmoc&je povrsin
podeZelskega naselja (z oznako SK).
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ManjSa sprememba podrobnejSe namenske rabe
prostora uposSteva pogoje iz 309. Clena ZUreP-3
in ne presega 3000 m?obstojecih stavbnih
zemlji8¢, ne glede na Stevilo izvedenih lokacijskih
preveritev.

(12. ¢len, drugi odstavek, ZORZFS)

Da.

Siritev ne predstavlja spremembe podrobnejse
namenske rabe prostora.

Na obmocju spremembe stavbnih zemljiS¢ je
zagotovljena minimalna komunalna oskrba
oziroma je izvedbo minimalne komunalne oskrbe
mogocCe realizirati na ekonomsko racionalen
nacin.

(12. ¢len, drugi odstavek, ZORZFS)

Da.
Na obmocju je zagotovlena minimalna
komunalna oskrba (vodovod, elektrika,

elektronske komunikacije in javna cesta).

Predvideni stanovanjski objekt se priklju€ijo na
obstojeCe elektro omrezje, komunikacijsko
omrezje ter vodovod, ki so Ze izvedeni na
obmodju. Kanalizacijsko omrezje na SirSem
obmodju ni izvedeno.

Dostop do izvornega obmodéja je po obstojedi
lokalni cesti LC 282061 Sp. Krase - Brdo, ki
poteka zahodno od obmoé&ja Ilokacijske
preveritve. Za dostop do predvidenega objekta je
nacrtovana nova dovozna cest, ki se zahodno
priklju€i na obstojec¢o lokalno cesto.

Predvideni stanovanjski objekt se priklju¢i na
obstojeCe elektro omrezje, komunikacijsko
omrezje ter javni vodovod, ki so na obstojeCem
stavbnem zemiljiScu.

Predviden stanovanjski objekt se prikljuci na javni
vodovod, ki poteka preko obmocja lokacijske
preveritve. Obstojeci vodovod se delno prestavi
tako, da ne bo oviral izgradnje hiSe.

Fekalne odpadne vode se odvaja v malo
komunalno Cistilno napravo, ocCiS¢ene vode se
vodi v vodotok, ki poteka zahodno od lokalne
ceste wv—ponikovalnik, v skladu z izdelanim
geoloSko geomehanskim poroc¢ilom. Meteorne
vode se odvaja v vodotok, ki poteka zahodno od
lokalne ceste. Meteorne vode se pred iztokom
zadrzi v ustrezno dimenzioniranem
zadrzevalniku. Onesnazene padavinske vode iz
utrjenih povrsin se odistijo preko lovilca olj. Po
celotnem obodu tamponskega nasutja naj se
izvede ustrezno odvodnjavanje podzemne vode
vse do globine dna temeljev oziroma
tamponskega nasutja (drenazni zasip z drenazno
cevjo).

Sprememba stavbnih zemljiS¢ bistveno ne
posega v varstvena, zavarovana, ogrozena in
druga obmocja, na katerih je na podlagi
predpisov vzpostavljen poseben pravni rezim ali
pravna omejitev, razen v primerih, ko nacrtovani
posegi niso v nasprotju s temi rezimi ali pravnimi
omejitvami.

(12. ¢len, drugi odstavek, ZORZFS)

Da.

Sprememba stavbnih zemljiS¢ bistveno ne
posega v varstvena, zavarovana, ogrozena in
druga obmocja, na katerih je na podlagi
predpisov vzpostavljen poseben pravni rezim ali
pravna omejitev.

Obmodje lokacijske preveritve se nahaja zunaj
obmodij varstvenih rezimov: poplavno ogrozenih
obmodij, opozorilnih obmod&ij pojavljanja plazov,
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varovalnih gozdov, obmo€ja varstva narave,
obmocja evidentirane kulturne dedis€ine in
vodovarstvenih obmocij.

Celotno obmocje se nahaja na erozijskem

obmocgju, kjer se nacrtujejo obiCajni zaScitni
ukrepi (erozijska obmocja, portal e-vode,
www.evode.gov.si). lzdelano je  Geolosko

geomehansko porocilo (izdelal LAM BIRO, d.o.0.,
§t. GP- 92-2024, izdelano maj 2024, dopolnitev
marec 2025), ki ugotavlja, da ob upostevanju
smernic geomehanskega porocila lahko potrdijo,
da skladno s 87. in 88. ¢lenom Zakona o vodah,
obmocje predvidenih objektov ne spada v
erozijsko ali plazljivo obmogje. Pri nadaljnjem
nacrtovanju in gradnji je potrebno upoStevati
pogoje  geolosko  geotehniénega  mnenja
(podrobneje  opisano v poglavju 8. opis
predlagane spremembe stavbnih zemljiS¢). V
primeru upostevanja smernic geomehanskega
porocila se lahko potrdi, da skladno s 87. in 88.
¢lenom Zakona o vodah, obmoc€je predvidenega
objekta ne spada v erozijsko ali plazljivo
obmodje.

Vsi predvideni objekti kot tudi samo obmocje
Siritve stavbnih zemljiS¢ so nadrtovani izven
obmocij dosega poplavnih voda (tudi izven
razreda preostale poplavne nevarnosti).

ObstojeCi vodovod, ki poteka preko obmodja
lokacijske preveritve, se delno prestavi tako, da
ne bo oviral izgradnje hiSe.

Obmocje se ne nahaja v obmocju veljavnih ali
nacrtovanih drzavnih prostorskih aktov.

Nacrtovane ureditve niso poseg v okolje, za
katerega je treba izvesti presojo vplivov na
okolje, ali poseg v okolje, za katerega je treba
izvesti predhodni postopek.

(12. ¢len, drugi odstavek, ZORZFS)

Da.

Nacrtovane ureditve niso poseg v okolje, za
katerega je treba izvesti presojo vplivov na
okolje, ali poseg v okolje, za katerega je treba
izvesti predhodni postopek.

Sprememba stavbnih zemljiS¢ ni v nasprotju s
strateSkimi usmeritvami obcine.

(12. ¢len, drugi odstavek, ZORZFS)

Da.

Sprememba stavbnih zemljiS¢ ni v nasprotju s
strateSkimi usmeritvami obcine.

Cilji prostorskega razvoja obCine Nazarje so
opredeljeni v 10. ¢lenu OPN; eden izmed ciljev je
krepitev vloge in pomena naselja Nazarje kot
oblinskega srediS€a in lokalnega sredis¢a v
drzavni in regionalni mrezi naselij ter
vzpostavitev privlaChega in varnega bivalnega
okolja za vse kategorije prebivalstva, preprecitev
odseljevanja prebivalstva (urejala se bodo
zadostna in kakovostna stanovanjska obmocja in
omrezja druzbenih dejavnosti ter javni prostor).
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Obcina pripravi izhodis€a za lokacijsko
preveritev, v katerih na podlagi ciljev
prostorskega razvoja obcine, stanja v prostoru in
pravnih rezimov, stanja komunalne opreme ter
gospodarske in druzbene infrastrukture opredeli
mogoCe lokacije nadomestitvenih gradenj in
potrebne komunalne opreme.

(13. ¢len, drugi odstavek, ZORZFS)

Da.

Obcina Nazarje je izdelala I1zhodis¢a za pripravo
lokacijske preveritve za nacrtovanje spremembe
stavbnega zemljiS¢a za gradnjo nadomestitvenih
objektov, na parcelah §t. 227, 228/1 in 230/2, k.o.
Pusto polie (st. dokumenta 3503-0003/2024-1,
dne 9. 4. 2024).

Lokacije nadomestitvenih stavb se ne nacrtujejo
na obmodjih, ogroZenih zaradi zemeljskih ali
hribinskih plazov, erozije ali zaradi poplav, ne
glede na stopnjo njihove poplavne ogrozenosti.

(88. Clen, tretji odstavek, ZORZFS)

Da.

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja zunaj
poplavno ogrozenih obmodij, opozorilnih obmodij
pojavljanja plazov, varovalnih gozdov, obmocja
varstva narave, obmocja evidentirane kulturne
dedisCine in vodovarstvenih obmodij.

Celotno obmocje se nahaja na erozijskem

obmodju, kjer se naclrtujejo obiCajni za&Citni
ukrepi (erozijska obmocja, portal e-vode,
www.evode.gov.si). Izdelano je  Geolosko
geomehansko porocilo (5t. GP- 92-2024,

izdelano maj 2024, dopolnitev marec 2025). Pri
nadaljnjem nacrtovanju in gradnji je potrebno
upostevati pogoje geoloSko geotehni¢nega
mnenja (podrobneje opisano v poglavju 8. opis
predlagane spremembe stavbnih zemljis¢). V
primeru upoStevanja smernic geomehanskega
poro€ila se lahko potrdi, da skladno s 87. in 88.
¢lenom Zakona o vodah, obmocdje predvidenega
objekta ne spada v erozijsko ali plazljivo
obmodje.
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10 SEZNAM PODATKOVNIH VIROV IN DODATNE DOKUMENTACIJE

Pri izdelavi lokacijske preveritve je bila upostevana vsa predhodno izdelana dokumentacija in
uporabljeni podatkovni viri:

- Geodetski nalrt (izdelal Geo-storitve Primoz Hren s.p., §t. GEO-S-161-2024, junij 2024),

- podatki o namenski rabi prostora: OPN Nazarje, (https://pis.eprostor.gov.si/pis-gr-jv),

- podatki o ogrozenih obmogjih (portal e-vode, www.evode.gov.si),

- podatki o prikazu stanja prostora (portal PISO, www.geoprostor.net/piso),

- lzhodis€a za pripravo lokacijske preveritve za naértovanje spremembe stavbnega zemljis€a za
gradnjo nadomestitvenih objektov, na parcelah §t. 227, 228/1 in 230/2, k.o. Pusto polje (St.
dokumenta 3503-0003/2024-1, dne 9. 4. 2024),

- geoloSko-geomehansko poro€ilo (izdelal LAM BIRO, gradbeno projektiranje in nadzor d.o.o.,
8t. GP - 92/2024, maj 2024, dopolnitev marec 2025),

- DGD dokumentacija za pridobivanje mnenj in gradbenega dovoljenja za stanovanjsko stavbo
(izdelal ARHITEKTURIcA d.o.o., §t. proj. P_10/24, jaruar2025 junij 2025, dopolnitev avgust
2025).
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